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Sehr gepflegte Villa in Bestlage

Objekt: ZG-406 | 2384 Breitenfurt bei Wien, Tannengasse
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Daten

ImmoNTr.

2G-406

Geografische-Angaben

Stral3e

Hausnummer
PLZ
Ort

Flachen

Wohnflache
Zimmer
Badezimmer

WC
Grundstucksgrolle

Kosten

Kaufpreis

Julia Babler | ZumGLUCK Immobilienmanagement GmbH | Vorgartenstrasse 210/1/1A | 1020 Wien

Tannengasse
32

2384
Breitenfurt bei
Wien

399 m?

960 m?

1.650.000,00 €
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Ausstattung

Stellplatze
Boden
Befeuerung
Heizungsart
Kiche

Bad
Unterkellert
Kabel Sat TV
Klimatisiert
Gartennutzung

Kamin

Verwaltung

Verfugbar ab

Provision
GrESt
GB-Eintragung

Tel.: +43 676 49 48 789 | Mobil: | julia.babler@zumglueck.co.at | www.zumglueck.co.at

1 Garage
Fliesen, Parkett
Gas, Solar
Zentralheizung
Einbauklche
Dusche und Wanne
Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Sommer 2023

3 % zzgl. 20% USt.
3,5 %
1,1 %
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Lage

Das sehr gepflegte Einfamilienhaus besticht durch seine Lage und Helligkeit. Das Haus
befindet sich in einer sehr ruhigen, kaum befahrenen Sackgasse in Breitenfurter Toplage,
in direkter Grunlage neben Feldern und einem kleinen Wald. Ein Spazierweg durch den
Wald fihrt bis zum Breitenfurter Golfplatz.

Ausstattung

Das sehr gepflegte Einfamilienhaus besticht durch seine Lage und Helligkeit.

Das Haus wurde im Jahr 2001 in Ziegelmassivbauweise errichtet, und befindet sich in
einem sehr guten Zustand. Von der Doppelgarage mit Wallbox gelangt man tber einen
uberdachten Weg bis zum Haus.

Das Haus selbst ist voll klimatisiert und wird mit einer erst 3-Jahre alten Gasheizung
beheizt. Die Kiche wurde vor Kurzem vollkommen erneuert und mit hochwertigen
Miele-Geraten ausgestattet. Im Zentrum des Wohnzimmers befindet sich ein
kombinierter Kachelofen & Kamin, der viel Gemutlichkeit in den hellen Raum bringt.

Auf beiden Seiten des Wohnzimmers befindet sich jeweils eine grol3zligige Terrasse, wobei
eine 3-seitig verglast ist, um auch bei schlechterem Wetter im Freien sitzen zu kénnen.

Im Obergeschoss sind vier Schlafzimmer sowie zwei Bader und ausreichend Stauraum im
Flur.

Fir Sportliche bietet das Haus im Keller einen professionell ausgestatteten 42 m? groRen
Fitnessraum. Die hochwertigen Fitnessgerate (LifeFitness) bieten Training auf
Studioniveau. Angeschlossen an den Fitnessraum sind ein Badezimmer/ WC, eine Terrasse
sowie eine Sauna mit Sanarium (Klafs). Weiters befindet sich im Keller ein 18 m? groBer
Raum, der als Gaste- oder Arbeitszimmer gut verwendbar ist, ein 16 m? groRer
Wirtschaftsraum und der Technikraum mit ebenfalls knapp 16 m2.

Samtliche Bader sind mit hochwertigen Markenprodukten ausgestattet und modernisiert.
Das Haus verfligt Gber eine Alarmanlage sowie ein Videouberwachungssystem mit sechs
Kameras im AulRenbereich.

Die angebotene Liegenschaft hat eine Grundflache von rd. 960 m?.
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Sonstige Angaben

Eine wunderbare Erganzung bietet ein Teil des Nachbargrundstiicks, das Uber einen
hochwertigen Edelstahl-Pool verfiigt und eine weitere Grunflache bietet. Dieser Teil wird
optional verkauft. Kaufpreis gerne auf Anfrage.
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Grundriss

NELERRICHTUNG
EINFAMILIENHAUS DR. LOSCHNAK

HELERRICHTUNG
EINFAMILIENHAUS DR. LOSCHNAK
TUSSASE, Bt 3oL, €2 00, 2004 BT

Tannengasse 32 OG - Grundriss
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Tannengasse 32 KG - Grundriss
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Bilder

Garten Vorzimmer
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Wohnzimmer Bibliothek

Bibliothek Schlafzimmer

Kinderzimmer Badezimmer
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Terrasse NW Luftansicht
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

=
o 1 B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG 700340 EA Tannengasse 32 Umsetzungsstand Bestand
Gebdude(-teil) Wohnen Baujahr 2001
Nutzungsprofil Wohngeb&ude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Veranderung 2001
StraRke Tennengasse 32 Katastralgemeinde  Breitenfurt
PLZ/Ort 2384 Breitenfurt bei Wien KG-Nr. 16104
Grundstiicksnr. ~ 245/10 Seehohe 402m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

A+

HWBg.: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Rdumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera-
tur, ohne Beriicksichtigung allfélliger Ertrdge aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der War warmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wirmebedarf die Verluste des geb&udetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung, der
Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines 6sterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

HWBgc¢ sk PEBgy Cco

fGEE. SK

2eq,SK

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusétzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abztiglich allfélliger Endenergieertrage und zuzuglich eines
daftir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
giemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBer,) und
einen nicht erneuerbaren (PEB, ) Anteil auf.

CO,eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom
19. Mai 2010 iber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren
fiir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

=
o 1 B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfliche (BGF) 464,5 m? Heiztage 270d Art der Liiftung Fensterliiftung
Bezugsfliche (BF) 3716 m? Heizgradtage 4140 Kkd Solarthermie - m?
Brutto-Volumen (Vg) 1381,4 m? Klimaregion N Photovoltaik - kwp
Gebaude-Hiillfliche (A) 8499 m2 Norm-AuRentemperatur ~ -12,7 °C Stromspeicher - kWh
Kompaktheit (A/V) 0,62 1/m Soll-Innentemperatur 22,0 °C WW-WB-System (primar) kombiniert
charakteristische Lange () 1,63 m mittlerer U-Wert 0,550 w/m2K WW-WB-System (sekundar, opt.) -
Teil-BGF -m? LEK,-Wert 45,83 RH-WB-System (primar) Kessel, Gas
Teil-BF - m? Bauweise mittelschwere RH-WB-System (sekundar, opt.) -
Teil-Vg - m?
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRefrk = kWh/m?2a
Heizwarmebedarf HWBgk = kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBRi= kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeerk=
Erneuerbarer Anteil
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf QhRefsk = 41640 kWh/a HWBgefsk = 89,6 kWh/m?a
Heizwadrmebedarf Qh,sk = 40 163 kWh/a HWBcgy = 86,5 kWh/m?a
Warmwasserwirmebedarf Q= 3561 kWh/a WWWB = 7.7 kWh/m?a
Heizenergiebedarf QH,Refsk = 50 440 kWh/a HEBsk=  108,6 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Warmwasser eAWZWW = 1,73
Energieaufwandszahl Raumheizung €AWZ,RH = 1,06
Energieaufwandszahl| Heizen €AWZH = 1,12
Haushaltsstrombedarf QHHse = 6452 kWh/a HHSB = 13,9 kWh/m?a
Endenergiebedarf QEeg,sk = 56 892 kWh/a EEBsc=  122,5 kWh/m?a
Primarenergiebedarf Qpes,sk = 66 115 kWh/a PEBsk=  142,3 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar QpeBn.ern. sk = 62 048 kWh/a PEBnem,sk=  133,6 kWh/m2a
Priméarenergiebedarf erneuerbar Qpegern.sk = 4066 kWh/a PEBern. sk = 8,8 kWh/m?2a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeqsk = 13919 kg/a CO2eq;5k = 30,0 kg/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor faeEsk = 0,95
Photovoltaik-Export QpvEsk = 0 kWh/a PVEgxpoRT Sk = 0,0 kWh/m2a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin AMiP Industrial Engineering GmbH
Ausstellungsdatum 14.04.2023 Unterschrift
Gliltigkeitsdatum 13.04.2033

Geschiftszahl

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten.
Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.

ArchiPHYSIK 20.0.17 - lizenziert fur AMiP - Industrial Engineering GmbH

AMIP-TA

14.04.2023



