
Sehr gepflegte Villa in Bestlage

Objekt: ZG-406 | 2384 Breitenfurt bei Wien, Tannengasse
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Daten

ImmoNr. ZG-406

Geografische-Angaben

Straße Tannengasse

Hausnummer 32

PLZ 2384

Ort Breitenfurt bei

Wien

Flächen

Wohnfläche 399 m2

Zimmer 6

Badezimmer 3

WC 4

Grundstücksgröße 960 m2

Ausstattung

Stellplätze 1 Garage

Boden Fliesen, Parkett

Befeuerung Gas, Solar

Heizungsart Zentralheizung

Küche Einbauküche

Bad Dusche und Wanne

Unterkellert Ja

Kabel Sat TV Ja

Klimatisiert Ja

Gartennutzung Ja

Kamin Ja

Verwaltung

Verfügbar ab Sommer 2023

Kosten

Kaufpreis 1.650.000,00 e

Provision 3 % zzgl. 20% USt.

GrESt 3,5 %

GB-Eintragung 1,1 %
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Lage
Das sehr gepflegte Einfamilienhaus besticht durch seine Lage und Helligkeit. Das Haus
befindet sich in einer sehr ruhigen, kaum befahrenen Sackgasse in Breitenfurter Toplage,
in direkter Grünlage neben Feldern und einem kleinen Wald. Ein Spazierweg durch den
Wald führt bis zum Breitenfurter Golfplatz.

Ausstattung
Das sehr gepflegte Einfamilienhaus besticht durch seine Lage und Helligkeit.
Das Haus wurde im Jahr 2001 in Ziegelmassivbauweise errichtet, und befindet sich in
einem sehr guten Zustand. Von der Doppelgarage mit Wallbox gelangt man über einen
überdachten Weg bis zum Haus.

Das Haus selbst ist voll klimatisiert und wird mit einer erst 3-Jahre alten Gasheizung
beheizt. Die Küche wurde vor Kurzem vollkommen erneuert und mit hochwertigen
Miele-Geräten ausgestattet. Im Zentrum des Wohnzimmers befindet sich ein
kombinierter Kachelofen & Kamin, der viel Gemütlichkeit in den hellen Raum bringt.

Auf beiden Seiten des Wohnzimmers befindet sich jeweils eine großzügige Terrasse, wobei
eine 3-seitig verglast ist, um auch bei schlechterem Wetter im Freien sitzen zu können.
Im Obergeschoss sind vier Schlafzimmer sowie zwei Bäder und ausreichend Stauraum im
Flur.

Für Sportliche bietet das Haus im Keller einen professionell ausgestatteten 42 m2 großen
Fitnessraum. Die hochwertigen Fitnessgeräte (LifeFitness) bieten Training auf
Studioniveau. Angeschlossen an den Fitnessraum sind ein Badezimmer/ WC, eine Terrasse
sowie eine Sauna mit Sanarium (Klafs). Weiters befindet sich im Keller ein 18 m2 großer
Raum, der als Gäste- oder Arbeitszimmer gut verwendbar ist, ein 16 m2 großer
Wirtschaftsraum und der Technikraum mit ebenfalls knapp 16 m2.

Sämtliche Bäder sind mit hochwertigen Markenprodukten ausgestattet und modernisiert.
Das Haus verfügt über eine Alarmanlage sowie ein Videoüberwachungssystem mit sechs
Kameras im Außenbereich.

Die angebotene Liegenschaft hat eine Grundfläche von rd. 960 m2.
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Sonstige Angaben
Eine wunderbare Ergänzung bietet ein Teil des Nachbargrundstücks, das über einen
hochwertigen Edelstahl-Pool verfügt und eine weitere Grünfläche bietet. Dieser Teil wird
optional verkauft. Kaufpreis gerne auf Anfrage.

Julia Babler | ZumGLÜCK Immobilienmanagement GmbH | Vorgartenstrasse 210/1/1A | 1020 Wien
Tel.: +43 676 49 48 789 | Mobil: | julia.babler@zumglueck.co.at | www.zumglueck.co.at



Grundriss

Tannengasse 32 EG - Grundriss

Tannengasse 32 OG - Grundriss
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Tannengasse 32 KG - Grundriss
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Bilder

Garten Vorzimmer

Küche Essbereich

Wohnzimmer Wohnzimmer
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Wohnzimmer Bibliothek

Bibliothek Schlafzimmer

Kinderzimmer Badezimmer
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Fitnessraum Ausgang Saunabereich

Terrasse SO Garten

Terrasse NW Luftansicht
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